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Nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungen

»HT Top 8 Invest” — Informationen (ber den offenen Spezial-AIF mit festen
Anlagebedingungen und dem Investitionsschwerpunkt Immobilien gemaRl Art. 10 der
Verordnung (EU) 2019/ 2088 (,,Offenlegungsverordnung”)

HT Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH — LEI-Code: 529900X2ROMMKLOFFD14
ISIN des Fonds: DEOOOA3DP8P1

1. Zusammenfassung:

Der HT Top 8 Invest (,Spezial-AlIF“) ist ein Spezial-AlIF mit festen Anlagebedingungen und dem
Investitionsschwerpunkt Immobilien, der gemal den Anlagerichtlinien in Bliroimmobilien (Neubau-
sowie Bestandsobjekte), die schwerpunktmaRig in der Bundesrepublik Deutschland belegen sind und
die aktuellen Qualitdts- und Nutzeranforderungen entsprechen, investiert. Beimischungen von
Blroimmobilien in anderen Landern der Eurozone sind moglich. Als Biroimmobilie gilt ein Objekt
gemal den Anlagerichtlinien, wenn es zu mindestens 60 % seiner Gesamtflache in gm als Bliro genutzt
wird. Zudem konnen als Vermogensgegenstiande fiir den Fonds Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften sowie Liquiditatsanlagen erworben werden.

Der Fonds berlcksichtigt beim Erwerb sowie bei der Verwaltung von Immobilien verbindlich
festgelegte Okologische und soziale Merkmale i.S.v. Art. 8 der Verordnung (EU) 2019/2088
(,,Offenlegungsverordnung”).

Flr die vom Fonds zu erwerbenden bzw. gehaltenen Immobilien werden auf Grundlage eines Scoring-
Modells konkrete Anforderungskataloge aus den okologischen Bereichen Abschwachung des
Klimawandels, Kreislaufwirtschaft und Biodiversitdt, aus den sozialen Bereichen Foérderung der
Gesundheit am Arbeitsplatz sowie Inklusion von kérperlich benachteiligen Arbeitnehmern und Verein-
barkeit von Beruf und Familie, weiterhin unter den Governance-Aspekten Einhaltung von ethischen
Standards und MaRnahmen zur Verhinderung von Korruption aufgestellt. Innerhalb des Scoring-
Modells werden 6kologische Aspekte starker berlicksichtigt und gewichtet als soziale und Governance-
Aspekte. Innerhalb des 6kologischen Bereichs steht wiederum die Abschwachung des Klimawandels
durch Reduzierung von Energieverbrauch und CO2-AusstoR im Vordergrund.

Zur Erreichung der 6kologischen Kriterien soll bei den zu erwerbenden Immobilien insbesondere auf
eine Ubererfiillung der gegenwirtigen gesetzlichen Vorgaben und anerkannten Energiestandards im
Bereich der Ausstattungsmerkmale geachtet sowie ein maximaler Primarenergiebedarf nicht Gber-
schritten werden. Weiterhin sollen die Objekte mit entsprechender Infrastruktur fir
Elektroladestationen ausgestattet sein und die gegenwartigen gesetzlichen Mindestvorgaben fir
Elektro-Mobilitat Gbererfiillen. Zudem wird der Bezug von 6kologischem Strom sowie die Verwendung
von Recycling-Rohstoffen in der Bausubstanz priorisiert.

Zur Erreichung der sozialen Kriterien wird bei den zu erwerbenden Immobilien insbesondere auf die
Forderung eines gesunden und sozialen Umfeldes am Arbeitsplatz geachtet. Dazu sollen die Objekte
nach Moglichkeit barrierefrei ausgestattet sein sowie ein MindestmaR an Gemeinschafts- oder
Ruheflachen fiir Mitarbeiter bericksichtigen. Weiterhin soll nach Mdéglichkeit durch die technische
Gebaudeausstattung im Bereich der Luft- und Klimatechnik eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat
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erreicht werden. Zur Foérderung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie, soll in den jeweiligen
Immobilien selbst oder dem nahen Umkreis ein Angebot fiir die tagliche Kindebetreuung vorhanden
sein.

Das Scoring Modell ist verbindlich auf samtliche Immobilien des Fonds anwendbar und gilt sowohl fur
Projektentwicklungen wie fiir den Erwerb von Bestandsobjekten. Bei Projektentwicklungen muss die
Immobilie spatestens binnen 24 Monaten nach ihrer Fertigstellung bei dem Scoring ein Ergebnis von
mindestens 65 % erreichen; das heildt sie muss nicht alle Scoring-Kriterien erfiillen, sondern nach einer
festgelegten Punkteverteilung insgesamt mindestens 65 % erreichen. Bei Bestandsimmobilien gilt
diese Anforderung spatestens 36 Monate nach Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Fonds.

Die Gesellschaft prift und Gberwacht die 6kologischen, sozialen und Governance Merkmale sowohl im
Rahmen der Ankaufsprifung und zuséatzlich eines jeden Jahres. Die qualitativen und quantitativen
Prifungen und Uberwachungen werden durch das Technische Asset Management sowie durch das
Investment Management und Beiziehung von externen Sachverstandigen oder anderen Dienstleistern
ausgelbt und somit gewahrleistet.

Dies gilt ebenfalls fir die Datenerhebungen, die ebenfalls durch das Investment Management sowie
das Asset Management unter Hinzuziehung externe Dienstleister und Sachverstandiger erfolgen.

Die Einhaltung der ESG-Merkmale wird zum einen durch das Risikomanagement der Gesellschaft in
Form von schriftlichen Prifvermerken kontrolliert und tiberwacht. Zum anderen wird diese Kontrolle
und Uberwachung durch einen Wirtschaftspriifer im Rahmen des Jahresberichts auf externer Seite
sichergestellt.

2. Kein nachhaltiges Investitionsziel:

Dieses Finanzprodukt wirbt mit 6kologischen oder sozialen Merkmalen, hat jedoch nicht das Ziel
nachhaltiger Investitionen im Sinne von Art. 2 Nummer 17 der Offenlegungsverordnung.

3. Okologische oder soziale Merkmale des Finanzprodukts:

Bei der Verwaltung des Spezial-AlF werden aus den 6kologischen Bereichen die Nachhaltigkeitsaspekte
Abschwachung des Klimawandels, Forderung von Kreislaufwirtschaft und Biodiversitdt, aus den
sozialen Bereichen die Aspekte Forderung der Gesundheit am Arbeitsplatz sowie Inklusion von
korperlich benachteiligten Arbeitnehmern und Vereinbarkeit von Beruf und Familie berlicksichtigt.
Weiterhin werden unter Governance-Aspekten Mieter mit bestimmten ethisch fragwirdigen
Geschaftsmodellen ausgeschlossen und Standards und MaBnahmen zur Verhinderung von Korruption
bei Dienstleistern des Spezial-AlF bericksichtigt.

4. Anlagestrategie:

Der Spezial-AlIF investiert gemaR seinen Anlagerichtlinien in Blroimmobilien (Neubau- sowie
Bestandsobjekte), die schwerpunktmaRig in der Bundesrepublik Deutschland belegen sind und die
aktuellen Qualitdts- und Nutzeranforderungen entsprechen. Beimischungen von Biroimmobilien in
anderen Landern der Eurozone sind moglich. Als Biroimmobilie gilt ein Objekt gemaR den
Anlagerichtlinien, wenn es zu mindestens 60 % seiner Gesamtflache in gm als Bliro genutzt wird.
Zudem konnen fir den Fonds Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie Liquiditatsanlagen
erworben, und Derivatgeschafte zur Zinsabsicherung getatigt werden.
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Der Spezial-AlF bericksichtigt bei seiner Anlagetatigkeit 6kologische und soziale Merkmale i.S.v. Art. 8
der Offenlegungsverordnung.

Fir die vom AIF zu erwerbenden bzw. gehaltenen Immobilien werden im Rahmen eines Scoring-
Modells konkrete Anforderungskataloge aus den Okologischen Bereichen Energie/ Klimaschutz,
Kreislaufwirtschaft und Biodiversitdt, aus den sozialen Bereichen Foérderung der Gesundheit am
Arbeitsplatz sowie Inklusion von korperlich benachteiligen Arbeitnehmern und Vereinbarkeit von
Beruf und Familie, weiterhin unter Governance-Aspekten Einhaltung von ethischen Standards und
MalRnahmen zur Verhinderung von Korruption aufgestellt. Innerhalb des Scoring-Modells werden
Okologische Aspekte starker berlicksichtigt und gewichtet als soziale und Governance-Aspekte.
Innerhalb des 6kologischen Bereichs steht wiederum die Abschwachung des Klimawandels durch
Reduzierung von Energieverbrauch und CO2-Ausstol8 im Vordergrund.

Der Spezial-AIF investiert nicht in operativ titige Unternehmen. Verfahrensweisen einer guten
Unternehmensfiihrung kdonnen daher in Bezug auf seine Anlagegenstande (d.h. Immobilien) nicht
bewertet werden. Soweit sich die Gesellschaft bei der Verwaltung des Spezial-AlIF und seiner
Immobilien dritter Dienstleister bedient, finden Governance-Aspekte wie oben beschrieben im
Rahmen des Scoring-Modells Beachtung.

5. Aufteilung der Investitionen:

Der Spezial-AlF investiert gemal seinen Anlagebedingungen hauptsachlich in Immobilien (ggf. indirekt
tber Immobilien-Zweckgesellschaften) und darf daneben lediglich bestimmte Liquiditatsanlagen sowie
Derivate zu Absicherungszwecken (Zinsabsicherung) halten.

Die 6kologischen und sozialen Merkmale, die fiir den Spezial-AlF beachtet werden, beziehen sich auf
dessen Immobilienportfolio. Dieses muss gemal den Anlagebedingungen mindestens 51 % des Wertes
des Spezial-AlIF ausmachen.

Gemal Art. 29 der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 wird die Aufteilung der Investitionen wie
folgt dargestellt:

e #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale:
umfasst die Immobilieninvestitionen des Finanzprodukts, die auf 6kologische oder soziale
Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

e #2 Andere Investitionen:
umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf 6kologische oder soziale
Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden. Dazu zdhlen
insbesondere Liquiditdatsanlagen sowie zu Absicherungszwecken fiir den Spezial-AlF getatigte
Derivatgeschafte.

Die Investitionen des Spezial-AlF bestehen im Wesentlichen aus direkten Immobilieninvestitionen, die
auf die im Rahmen dieses Finanzprodukts beworbenen oOkologischen und sozialen Merkmale
ausgerichtet sind.

Andere Investitionen im Sinne des Art. 29 der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 beschranken
sich auf Liquiditdtsanlagen sowie derivative Finanzinstrumente, die ausschlieflich zu

Absicherungszwecken eingesetzt werden. Diese Investitionen sind nicht auf 6kologische oder soziale
Merkmale ausgerichtet und nicht Bestandteil des ESG-Scoring-Modells.

Die Aufteilung der Investitionen stellt sich wie folgt dar:
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#1A Nachhaltige

okologische oder

soziale Merkmale

Investitionen

#2 Andere
Investitionen

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzprodukts, die zur
Erreichung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale getatigt werden.

#2 Andere Investitionen umfasst die tibrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf 6kologische oder
soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.
Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst folgende Unterkategorien:

— #1A Nachhaltige Investitionen umfasst rachhaltige Investitionen mit 6kologischen oder sozialen Zielen im Sinne
des Art. 2 Nr. 17 der Offenlegungsverordnung.

— #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen, die auf 6kologische oder soziale
Merkmale ausgerichtet sind, jedoch nicht als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Die Gesellschaft beachtet bei der Verwaltung des Spezial-AlF zwar u.a. 6kologische und soziale
Merkmale, plant aber keine nachhaltigen Investitionen im Sinne des Art. 2 Nr. 17 der
Offenlegungsverordnung. Es sind auch keine Investitionen in 0Okologisch nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten im Sinne der Verordnung (EU) 2019/2088 (,, Taxonomie”) geplant.

6. Uberwachung der 6kologischen oder sozialen Merkmale:

Die Priifung und Uberwachung der &kologischen, sozialen und Governance Merkmale erfolgt bereits
im Rahmen der Ankaufspriifung und zusatzlich eines jeden Jahres. Die qualitative und quantitative
Priifung und Uberwachung werden durch das Technische Asset Management sowie durch das
Investment Management und Beiziehung von externen Sachverstandigen oder anderen Dienstleistern
ausgelbt und somit gewahrleistet.

7. Methoden zur Bewertung der Erreichung der 6kologischen oder sozialen Merkmale:

Im Rahmen des ESG-bezogenen Scoring-Modells des Spezial-AlF wird zur Erreichung der 6kologischen
Kriterien bei den zu erwerbenden Immobilien insbesondere auf eine Ubererfiillung der gegenwiértigen
gesetzlichen Vorgaben und anerkannten Energiestandards im Bereich der Ausstattungsmerkmale
geachtet; aulerdem darf ein maximaler Primarenergiebedarf nicht tberschritten werden. Weiterhin
sollen die Objekte mit entsprechender Infrastruktur fiir Elektroladestationen ausgestattet sein und die
gegenwadrtigen gesetzlichen Mindestvorgaben fiir Elektro-Mobilitdt Gbererfillen. Zudem wird der
Bezug von okologischem Strom sowie die Verwendung von Recyclingrohstoffen in der Bausubstanz
priorisiert.

Zur Erreichung der sozialen Kriterien wird bei den zu erwerbenden Immobilien insbesondere auf die
Férderung eines gesunden und sozialen Umfeldes am Arbeitsplatz geachtet. Dazu sollen die Objekte
nach Moglichkeit barrierefrei ausgestattet sein sowie ein MindestmaR an Gemeinschafts- oder
Ruheflachen fiir Mitarbeiter beriicksichtigen. Weiterhin soll nach Mdoglichkeit durch die technische
Gebadudeausstattung im Bereich der Luft- und Klimatechnik eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat
erreicht werden. Zur Forderung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie, soll in den jeweiligen
Immobilien selbst oder dem nahen Umkreis ein Angebot fiir die tagliche Kindebetreuung vorhanden
sein.

HT Top 8 Invest



Das Scoring Modell ist verbindlich auf samtliche Immobilien des Fonds anwendbar und gilt sowohl fiir
Projektentwicklungen wie fiir den Erwerb von Bestandsobjekten. Bei Projektentwicklungen muss die
Immobilie spatestens binnen 24 Monaten nach ihrer Fertigstellung bei dem Scoring ein Ergebnis von
mindestens 65 % erreichen; das heillt sie muss nicht alle Scoring-Kriterien erfillen, sondern nach einer
festgelegten Punkteverteilung insgesamt mindestens 65 % erreichen. Bei Bestandsimmobilien gilt
diese Anforderung spiatestens 36 Monate nach Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Fonds.

8. Datenquellen und -verarbeitung:

Die Datenerhebung sowie die Uberpriifung der Kriterien des ESG-Scoring-Modells erfolgen regelmaRig
durch die zustandigen Abteilungen der Gesellschaft, insbesondere durch das Investment Management
und das Asset Management. Hierbei werden externe Dienstleister hinzugezogen, die die Einhaltung
der Scoring-Kriterien in den Bereichen Okologie, Soziales und Governance priifen und ihre Ergebnisse
an die Gesellschaft berichten.

Das ESG-Scoring-Modell basiert auf einem standardisierten Kriterienkatalog mit dkologischen und
sozialen Indikatoren (z. B. Energieeffizienz, Barrierefreiheit, Nutzerkomfort, Gebdudetechnik). Die
Bewertung erfolgt zum einen im Rahmen des Jahresabschlusses sowie im Rahmen des ESG-Reportings
durch die zustandigen Fachabteilungen. Zusatzlich flieBen ESG-relevante Aspekte laufend in die
Budgetplanung ein. MalRhahmen ab einem Schwellenwert von EUR 10.000,00 werden systematisch
auf ihre 6kologischen oder sozialen Auswirkungen geprift.

Damit ist sichergestellt, dass 6kologische und soziale Merkmale bei der laufenden Bewirtschaftung
nicht nur berticksichtigt, sondern auch systematisch tiberprift und dokumentiert werden.

Zur Sicherung der Datenqualitdt gemaR Art. 32 der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 erfolgen
die Erhebungen auf Basis standardisierter, digital unterstltzter Prozesse, die durch die
Fachabteilungen validiert werden. Die Nutzung einer externen ESG-Management Plattform unterstitzt
die Gesellschaft hierbei insbesondere durch die Erfassung, Aggregation und Analyse von ESG-Daten
auf Objektebene sowie die Bereitstellung digitaler Werkzeuge zur Bewertung von Energieeffizienz und
Nachhaltigkeitskennzahlen.

Im Hinblick auf die verbindlichen Scoring Kriterien und das zwingend zu erreichende Ergebnis von
mindestens 65 %, werden Schatzungen nicht verwendet sowie liickenhafte Daten nicht erhoben und
somit nicht zugrunde gelegt.

9. Beschrinkung hinsichtlich der Methoden und Daten:

Das Scoring-Modell ist mit seinen Kriterien, der Punktevergabe sowie dem zwingend zu erreichenden
Gesamtergebnis von mindestens 65 % verbindlich auf samtliche Immobilien des Fonds anzuwenden.

Trotz der Anwendung eines strukturierten ESG-Scoring-Modells und der Unterstiitzung durch digitale
Analyseinstrumente bestehen naturgemaR Beschrankungen in Bezug auf die Datenverfiigbarkeit und
-tiefe. Diese ergeben sich insbesondere aus unvollstadndigen oder uneinheitlichen Datengrundlagen im
Immobiliensektor sowie aus der eingeschrankten Vergleichbarkeit einzelner ESG-Indikatoren zwischen
unterschiedlichen Objekttypen und Baujahren.

Die Gesellschaft arbeitet kontinuierlich daran, diese Einschrankungen zu verringern. Dabei ermaoglicht
die Nutzung der ESG-Management Plattform eine zunehmend standardisierte Datenerfassung und -
analyse, wodurch die Transparenz und Vergleichbarkeit der ESG-Bewertung stetig verbessert werden.
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Die Gesellschaft verfolgt das Ziel, den Anteil vollstindig erhobener ESG-Daten lber die kommenden
Jahre kontinuierlich zu erhéhen und die angewandten Methoden fortlaufend an den aktuellen Stand
der Marktstandards und regulatorischen Vorgaben anzupassen.

10. Sorgfaltspflicht:

Das Risikomanagement der Gesellschaft kontrolliert und Giberwacht die Einhaltung der ESG-Merkmale
im Rahmen der Anlagegrenzpriifungen, die in Form interner Prifvermerke dokumentiert werden.
Zudem erfolgt eine externe Uberpriifung der ESG-Merkmale durch den Wirtschaftspriifer im Rahmen
des Jahresberichts. Die Ergebnisse flieBen in die laufende Verbesserung der ESG-Datenqualitdt und -
methodik ein.

11. Mitwirkungspolitik:

Da der Spezial-AlIF nicht in operativ tatige Unternehmen investiert, ist eine Mitwirkungspolitik nicht
Teil der von ihm verfolgten MaRnahmen zur Umsetzung 6kologischer und sozialer Merkmale.

12. Bestimmter Referenzwert:

Fir die vom Spezial-AIF verfolgten ©kologischen und sozialen Merkmale wurde kein Index als
Referenzwert bestimmt.

13. Stand und Aktualisierung:

Diese Informationen wurden zuletzt am 07. Oktober 2025 Uberprift und aktualisiert.

Die Gesellschaft Uberpriift die Angaben zu nachhaltigkeitsbezogenen Offenlegungspflichten
mindestens einmal jihrlich sowie bei wesentlichen Anderungen der regulatorischen
Rahmenbedingungen oder internen Prozesse.

Anderungen gegeniiber der vorherigen Version:
e Uberschrift: Ergédnzung LEI und ISIN.

o Ziffer 2: Anpassung des Wortlauts ,Kein nachhaltiges Investitionsziel” gemdR Art. 26
Delegierte Verordnung (EU) 2022/1288.

e Ziffer 5: Erganzung der klaren Angabe, dass die direkten Immobilieninvestitionen auf die
beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale ausgerichtet sind, und Abgrenzung der
anderen Investitionen (Liquiditdt und Derivate) als nicht ESG-relevant. Anpassung der
Abbildung der Vermogensaufteilung.

e Ziffer 7: Anpassung der Uberschrift und Klarstellung der Bewertungsmethoden gemaR Art. 24
Delegierte Verordnung (EU) 2022/1288.

e Ziffer 8: Anpassungen und Ergdnzungen zu den Qualitdtssicherungsmanahmen der
Datenquellen und der Dateverarbeitung.

e Ziffer 9: Ergdnzung und Anpassung zu den tatsachlichen Beschrdankungen der Methoden und
Datenquellen.

e Ziffer 13: Angabe zum Stand des Dokuments und seiner Aktualisierung.
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